/l”'\ Aj u n ta m e nt 08394 Sant Vicenc de Montalt

EDICTE

de’Sant Vicen(; de Montalt nttp://www.svmontalt.cat

Per Decret de I'Alcaldia de data 9 de juny de 2023 el Primer Tinent d’Alcalde,
per delegacid, va aprovar inicialment els estatuts i bases d’actuacio de la Junta
de compensacié de la unitat d’actuacié 8, Rocar Nord, de Sant Vicen¢ de
Montalt.

Aquesta aprovacio va ser publicada en data 14 de juliol de 2023 i en el diari
Punt-Avui de 10 de juliol de 2023. Aixi mateix, es va efectuar la corresponent
publicacié en el taulell d’anuncis de I'’Ajuntament durant el termini reglamentari i
es va concedir audiéncia amb citacio personal a les persones propietaries i als
interessats per termini d’'un mes, sense que es presentés cap al-legacio, tal
com consta en diligéncia de data 25 de gener de 2024 incorporada a
I'expedient.

Atesos els antecedents, es considera que I'expedient administratiu de
referencia s’ha tramitat d’acord amb allo previst a la legislacié aplicable i que
procedeix adoptar I'acord d’aprovacio definitiva.

Per tot aixd, per Decret de I'Alcaldia de data 26 de gener de 2024, es va
aprovar el seguent:

Primer. Aprovar definitivament els estatuts i bases d’actuacié de la Junta de
compensacio de la unitat d’actuacioé 8, Rocar Nord, de Sant Viceng de Montalt,
presentats a tramit pel Sr. Carlos Jorge de Miquel Serra, actuant en nom i
representacio, en la seva qualitat de Secretari, de la referida entitat.

Segon. Aprovar la constitucié de la Junta de compensacié de la unitat
d’actuacio 8, Rocar Nord, de Sant Viceng de Montalt, formalitzada mitjangant
escriptura publica de data 21 de juny de 2022 davant del Notari de Barcelona,
Sr. Ricardo Manen Barceld, amb el num. 2893 del seu protocol.

Tercer. Designar com a representant municipal a la Junta de compensacio i als
seus oOrgans rectors al Sr. Javier Sandoval Carrillo, Alcalde-President de
'Ajuntament, sense perjudici que pugui delegar la seva assisténcia a les
reunions que celebrin els mateixos per a cada sessio especifica.

Quart. Publicar aquesta resolucio, amb el text integre dels estatuts i bases
d’actuacio, en el Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona, a la seu
electronica de la web municipal i al taulell d’'anuncis de I’Ajuntament i notificar-
ho individualment a totes les persones propietaries de sol incldés en la unitat
d’actuacio per tal que, si no ho han fet encara, puguin manifestar la seva
decisi6 d'adherir-se a I'entitat durant el termini d’'un mes des de la notificacio del
present acord mitjangant escrit dirigit al notari que ha autoritzat I'escriptura i
amb l'advertiment de les consequiéncies de la manca d’adhesio, de conformitat
amb alld que estableix la Base desena i els articles 136.4 i 170.2 del
Reglament de la Llei d'Urbanisme.
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Cinqué. Comunicar el present acord al Registre d’Entitats Urbanistiques
Col-laboradores, juntament amb la documentacio relacionada a l'article 192.1
del Reglament de la Llei d’'Urbanisme, i als efectes de la inscripcié registral
prevista a I'article 205 del mateix Reglament

Aixi mateix, la Resolucié estara a la disposicid dels interessats a la seu
electronica d'aquest Ajuntament [adreca https://
www.svmontalt.cat/document.php?id=20550].

A continuacié es detallen els Estatuts i Bases de la Junta de Compensacio:

ANNEX |

ESTATUTS DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DE LA UNITAT
D’ACTUACIO 8 ROCAR NORD DE SANT VICENC DE
MONTALT.

Art. 1er. Denominacio.

1. Amb la denominacié de JUNTA DE COMPENSACIO DE LA UNITAT
D’ACTUACIO 8 ROCAR NORD DE SANT VICENG DE MONTALT es
constitueix una Junta de Compensacio de naturalesa administrativa, amb
personalitat juridica propia i plena capacitat pel compliment de les seves
finalitats, com a tal Entitat urbanistica col-laboradora.

2. La Junta de Compensacié es regira pel disposat a la legislacid
urbanistica aplicable i pel que determinen els presents Estatuts.

Art. 2on. Domicili.

1. El domicili de la Junta de Compensacio es fixa ala localitat de
Barcelona, c/ Corsega 270, atic (08034).

2. Aquest domicili podra ser traslladat, per acord de 'Assemblea, donant
compte als organismes competents.

Art. 3er. Objecte i Finalitat

1.-L’'objecte de la Junta de Compensacio consisteix en la gestio i
execucio, pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica,
de la ordenacio urbanistica de la anomenada Unitat d’Actuacio 8 Rocar Nord
de les vigents Normes Subsidiaries de Planejament de Sant Vicen¢ de Montalt i
de la seva Modificacié puntual aprovada per la CTU de I'Arc Metropolita de
Barcelona en data 4 de juny de 2021, que conforma un poligon d’actuacio tnic.

2.- A més de les establertes per la legislacié urbanistica aplicable, son
finalitats primordials de la Junta de Compensacio, entre d'altres, les seglients:

a) Integrar els propietaris dels terrenys compresos en I'ambit d’actuaci6 a
fi i efecte d’executar el planejament urbanistic i distribuir equitativament entre ells
les carregues i beneficis, portant a terme les operacions tecniques, juridiques i
materials inherents al planejament, redactant i tramitant el corresponent Projecte
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de Reparcel-laci6 o equidistribucio, fins la inscripcio en el Registre de la
Propietat.

b) Cedir a 'Administracié actuant els terrenys que legalment correspongui.

¢) Redactar el Projecte d’Urbanizacio i executar les obres corresponents.

d) Aprovar els pressupostos per I'execucio de les obres, i formalitzar la
contractacié amb I'empresa o empreses urbanitzadores.

e) Gestionar el cobrament de les quotes i derrames necessaries per
satisfer les despeses d’urbanitzacio, les indemnitzacions i demés imports que
S’aprovin o corresponguin en dret.

f) Assumir la gestio i defensa dels interessos comuns dels membres de la
Junta de Compensacié davant les Administracions publiques, els Organs
Judicials i els particulars.

g) Interessar els beneficis fiscals i urbanistics previstos legalment.

h) Interessar dels Organismes competents I'aprovacié dels Projectes de
Reparcel-lacio, Urbanitzacio i demés instruments que resultin necessaris para
I'execucio juridica i material del planejament.

i) Interessar la inscripcio de la Junta de Compensacio en el Registre
d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

J) Interessar de I'0rgan urbanistic actuant, I'expropiacié a favor de la Junta
de Compensacio dels terrenys dels propietaris que no s’hagin incorporat o
adherit a la Junta, o dels que, havent-se incorporat, hagin de ser expropiats per
incompliment de llurs obligacions, aixi com interessar, si s’escau, 'ocupacio de
les finques dels propietaris no adherits.

k) Concertar i prestar garanties o avals davant els organs urbanistics.

) Adjudicar les parcel-les d’aprofitament privat que resultin del Projecte de
Reparcel-lacio.

m) Interessar de I'’Ajuntament la recepci6 de les obres d’urbanitzacio.

n) Demanar a les empreses concessionaries de serveis el reintegrament
de les despeses d’instal-lacio de les xarxes de serveis, en la part que segons la
reglamentacio vigent no hagi d’anar a carrec dels usuaris.

h) Interessar del Registre de la Propietat la practica de les anotacions perti-
nents.

i) En general, I'exercici de tots els drets i actuacions que corresponguin a les
Juntes de Compensacio segons la legislacio vigent.

Art. 4t -Naturalesa i capacitat.

La Junta tindra naturalesa administrativa, personalitat juridica propia i capacitat
plena pel compliment de les seves finalitats. La personalitat juridica s’entendra
plenament adquirida des de la inscripcié de la Junta al Registre d’Entitats
Urbanistiques col-laboradores.

La Junta podra adquirir, posseir, reivindicar, permutar, gravar, alienar i segregar
fota classe de béns, celebrar contractes, executar obres, obligar-se, interposar
recursos i exercitar les accions legalment previstes. Actuara com a fiduciaria amb
poder dispositiu sobre les finques pertanyents als propietaris membres
unicament en relacio a aquelles finques que en el projecte de reparcel-lacio es
reservin expressament per a financar les despeses d’urbanitzacio.

Totes les finques incloses dins el poligon reparcel-lable resten afectes amb
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caracter de garantia real al compliment dels deures inherents a la reparcel-lacié
en la modalitat de compensacié basica, encara que llurs titulars no s’hagin
adherit a la Junta de Compensacio, i I'afeccio es fara constar reglamentariament
en el Registre de la Propietat.

Art. 5é. Organ urbanistic tutelar.

La Junta de Compensacio desenvolupara la seva activitat sota la tutela de
I'’Ajuntament de Sant Viceng de Montalt al que correspon, entre d’altres, les
seglents funcions:

-Tramitar i aprovar, a instancia de la Junta, les Bases i Estatuts d’Actuacio i la
constitucio de la Junta, remetent I'acord i I'escriptura de constitucio al Registre
d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores per a la seva inscripcio, aixi com els
Projectes de Reparcel-lacio i d’Urbanitzacio, quina tramitacié podra ser conjunta
o simultania, d’acord amb els requisits que preveu la legislacié urbanistica vigent.
-Designar un representant en la Junta de Compensacio, assistir a les reunions
de la Junta, i instruir i tutelar a la Junta en el que sigui menester.

-Les altres atribucions i competencies que resultin de la legislacié urbanistica
vigent.

Art. 6é. Durada.

La Junta de Compensacio tindra una durada indefinida fins el total
acompliment del seu objecte, sens perjudici del que es disposa en aquests
Estatuts sobre la seva dissolucio.

CAPITOL SEGON. -MEMBRES i PATRIMONI DE LA JUNTA.

Art. 7é. Membres de la Junta de Compensacio.

La Junta de Compensaci6 es composa:

1. Per les persones fisiques o juridiques propietaries de terrenys inclosos
en el poligon reparcel-latori i que s’incorporin o adhereixin a la Junta de forma
reglamentaria. Els propietaris incorporats a la Junta hauran d’aportar, en el
termini maxim de deu dies des de la seva manifestacio d’incorporacio, els titols i
documents acreditatius de la seva titularitat, aixi com hauran de declarar les
situacions juridiques, carregues i gravamens que afectin les seves finques
aportades, amb indicacio en aquest cas de la naturalesa, nom i adreca dels
titulars dels drets.

2. Un representant de I'’Ajuntament, designat per aquest.

3.- Els propietaris no adherits a la Junta no formen part d’aquesta pero si,
legalment, de la comunitat reparcel-latoria, sense perjudici de la facultat de la
Junta de sol-licitar I'expropiacio de les seves finques, que legalment resten en tot
cas afectades pel projecte de reparcel-lacio al compliment dels deures i
obligacions urbanistiques inherents al sistema, i sense perjudici de la facultat de
les persones propietaries de comprometre la seva participacié en l'execucio
garantint la seva participacio en la forma i terminis legalment previstos.
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Art. 8é. Transmissio de la titularitat.

1.- La condicié de membre de la Junta de Compensacio és inherent a la
titularitat dels terrenys inclosos al poligon o unitat d’actuacié. En casos de
transmissio de la propietat per actes inter-vius o0 mortis-causa, operara
automaticament la subrogacio real de I'adquirent en els drets i obligacions del
causant o transmetent, de conformitat al que disposa la legislaci6 aplicable.

2.- El transmitent, i en el seu defecte 'adquirent, hauran de comunicar de
forma fefaent a la Junta la transmissio i les circumstancies personals i domicili
del nou propietari. Entretant, la Junta de Compensacié només reconeixera com a
membre al primitiu propietari.

3.- L’adquirent, per qualsevol titol, resta subrogat en els drets i en totes les
obligacions pendents per rad de la participacioé alienada, i el transmetent haura
de fer constar aquesta circumstancia en el titol de la transmissio.

Art. 9é. Del patrimoni.

Les finques expropiades o cedides constituiran patrimoni comu immobiliari
de la Junta. Les parcel-les, drets o ingressos resultants de dites finques seran
assignades a la Junta, que podra disposar de les mateixes, previ acord de
I’Assemblea, per fer front als costos de urbanitzacié. En cas d’alienacio, aquesta
S’haura de realitzar en régim de publicitat i concurréencia a fi de procurar
I'obtencié del millor preu de venda.

CAPITOL TERCER.-CONSTITUCIO DE LA JUNTA.

Art. 10é. Assemblea constituent.

1.- Els propietaris promotors quan hi concorrin i votin a favor propietaris de
sol que representin, com a minim, el 60% de la propietat del sol que integra el
poligon o unitat d’actuacio, poden optar per la tramitacié conjunta de la
constitucio de la Junta, Estatuts d’actuacio i Projectes de reparcel-lacio (amb les
Bases d’actuacié subsumides) i d’urbanitzacié prevista en lart. 125.3 del
Reglament de la LUC, o bé la prevista en l'art. 125.2 de I'esmentat Reglament
(Estatuts i Bases i constitucio de la Junta). En aquest suposit, la constitucio de la
Junta i els acords que es prenguin precisara que hi concorrin i votin a favor
propietaris que representin, com a minim, el 60% de la propietat del sol que
integra el poligon o unitat d’actuacio.

2.- En altre cas, un cop presentats i aprovats definitivament per
I'’Ajuntament els Estatuts i les Bases d’Actuacio, els propietaris promotors
convocaran a tots els restants propietaris inclosos al poligon o unitat d’actuacio 8
Rocar Nord a 'Assemblea constituent de la Junta. La convocatoria es realitzara
mitjiangant carta certificada, burofax o correu electronic (e-mail) amb acreditacio
de rebut, remesa amb una antelacié minima de sis dies habils a la data prevista
per la reunio.

3. La convocatoria assenyalara el lloc, dia i hora de la reunio, indicant que
l'objecte és la constitucio, en Assemblea, de la Junta de Compensacio.

4. L’Assemblea quedara validament constituida quan hi concorrin i votin a
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favor propietaris que representin, com a minim, el 50% de la propietat del sol que
integra el poligon o unitat d’actuacio

5. L’Assemblea constituent acordara en tot cas, i com a minim, la
constitucio de la Junta de Compensacio, i designara les persones que ocuparan
els carrecs de President, i Secretari de la Junta, aixi com acordara una
derrama o quota inicial d’acord amb el previst a les Bases o en el Projecte.

6. El Secretari aixecara l'acta de la Assemblea Constituent en que s’acordi
la constitucié de la Junta de Compensacio, que haura de ser aprovada a la
mateixa reunio, i signada també pel President.

7. A aquesta acta s’hi fara constar:

a) Nom, cognoms, i domicilis dels propietaris i representants, indicant les
seves respectives quotes i titols de propietat.

b) Acords adoptats.

¢) Constitucio de la Junta de Compensacio.

d) Nomenament dels carrecs.

8. Del contingut del acta se’n lliurara certificacio per a la seva incorporacio
a la escriptura publica de constitucio de la Junta de Compensacio que s’atorgara
de la manera prevista a la legislacio urbanistica vigent, davant el notari que es
designi a la propia Assemblea.

CAPITOL QUART.-DRETS | OBLIGACIONS DELS MEMBRES

Art. 11é. Quotes socials.

1. La participacio dels propietaris en els drets i obligacions comuns
vindra definida por la quota o percentatge que sobre el total correspongui a
cadascu d’ells.

2. Per fixar les respectives quotes o percentatges de participacié
s’estara a la superficie de las finques inicials en relacié a la superficie de la
totalitat del poligon. Com es preceptiu, un cop definitivament aprovat el
projecte, les quotes o percentatges de participacié seran proporcionals als
valors de les finques adjudicades.

3. La propietat s’acreditara mitjangcant certificacié registral, i en el
seu defecte, mitjancant testimoni notarial del titol d’adquisicié o por
qualsevol altre mitja que acrediti el titol.

4. Quan la superficie acreditada en el titol no coincideixi amb la
realitat fisica, i s’acrediti aquesta topograficament, prevaldra aquesta. En
tot cas, es determinaran las respectives quotes o drets d’acord amb el que
estableix I'article 132.2 del Reglament de la LUC.

5. Si els terrenys estiguessin gravats amb carregues reals, es
produira el trasllat de les que siguin compatibles amb el planejament i la
extincié de les que no ho siguin, amb indemnitzacio, en el seu cas, a carrec
de qui legalment correspongui. En el cas de no declarar-se alguna carrega
existent, o que les declaracions no s’ajustessin a la realitat, els perjudicis
que poguessin resultar en el moment de I'equidistribucio seran a carrec del
propietari a qui fos imputable la omissio.

6. El valor dels altres béns i drets diferents al sol i afectats pel
Projecte de Reparcel-lacié no influira en el coeficient o percentatge de

Diputacio
Barcelona

O

https://bop.diba.cat

CVE 202410023121 Pag. 6-20

Data 14-2-2024

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



participacié respectiu.

7. En el cas de que una finca pertanyi en nua propietat a una persona
i en usdefruit a una altra, correspondra al nus propietari la qualitat de
membre de la Junta. En cas de comunitat, les persones cotitulars han de
designar una unica persona per a I’exercici dels drets i obligacions front la
Junta, responent en tot cas solidariament tots els comuners.

Art. 12é. Drets dels membres.

Seran drets dels membres de la Junta de Compensacio :

a) Exercir les seves facultats dominicals sobre els terrenys de la
seva propietat, i les respectives quotes que els hagin estat fixades en
funcioé de les seves aportacions, sense més limitacions que les establertes
en les Lleis, el planejament urbanistic i en aquests Estatuts.

b) Acudir personalment o mitjangant representant degudament
acreditat, a las reunions de I’Assemblea i intervenir en 'adopcié d’acords,
proporcionalment a les seves quotes respectives.

c) Participar, com elector o candidat a la designacié del President i
demés carrecs

d) Adquirir la titularitat individual o en copropietat de la parcel-la o
parcel-les que els sigui adjudicades en la reparcel-lacio, proporcionalment a les
seves quotes respectives.

e) Impugnar els acords i resolucions de la Junta de Compensacio, de la
manera i amb els requisits establerts a aquests Estatuts i en les disposicions
legals aplicables.

f) Ser informats en tot moment de la actuacio de la Junta de
Compensacio.

g) Satisfer les quotes de urbanitzacio totalment o parcialment mitjiangant
cessio a la Junta de part del seu terreny o quota, d’acord amb la valoracio
establerta al Projecte de Reparcel-lacio, o amb aquella altra valoracioé de tipus
general que la Junta pugui acordar per unanimitat.

h) Els demés drets que els correspongui, d’acord amb el que disposen els
presents Estatuts i les disposicions legals aplicables.

Art. 13é. Obligacions dels membres.

1. Els membres de la Junta de Compensacio estaran obligats a:

a) Observar les prescripcions del planejament urbanistic vigent.

b) Facilitar a la Junta de Compensacio, en el termini de 10 dies a partir de
la data de la seva incorporacié a la mateixa, els documents acreditatius de la
seva titularitat a que es refereix l'article 7 anterior, i si els terrenys estiguessin
gravats haura d’acompanyar-se una relacio amb els noms i domicilis dels titulars
dels drets reals, amb expressié de la naturalesa i quantia de les carregues,
gravamens, aixi com, la relaciéo nominal d’arrendataris o ocupants, acompanyant
els contractes o documentacio existent.

c¢) Complir fidelment els acords adoptats per I'Assemblea i acatar la
autoritat dels seus representants, sens perjudici dels recursos que en el seu cas
poguessin pertocar.

d) Determinar, en el moment de la seva incorporacié a la Junta de
Compensaciéo un domicili a efectes de notificacions, considerant-se ben
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practicada qualsevol notificacio que al citat domicili es dirigeixi.

e) Satisfer puntualment las quantitats necessaries per atendre les
despeses ordinaries i extraordinaries de la Junta de Compensacio. Els
propietaris, tant els inicials com els adherits posteriorment, efectuaran una
aportacio6 inicial o quota d’adhesio, en el moment de constituir la Junta o en el
moment de I'adhesid, del 5 % del total cost previst en el projecte d’'urbanitzacio,
tan aviat es compti amb el mateix, en funcié de la quota percentual que els hi
hagi estat atribuida per rad de les seves propietats inicials.

f) Regularitzar la titularitat dominical i la situacio registral dels terrenys de
la seva propietat aportades a la Junta de Compensacio.

g) Atorgar els documents necessaris per formalitzar les cessions de
espais lliures, vials, zones verdes publiques, etc. resultants del planejament
urbanistic i del Projecte de Reparcel-lacio.

h) Designar en els supdsits de copropietat, una persona que representi als
cotitulars en l'exercici dels drets i en compliment de les obligacions previstes en
aquests Estatuts, sens perjudici de la responsabilitat solidaria d’aquells, verificant
aquesta designacio, en cas de no existir acord entre els interessats,
I’Administracié actuant, a favor necessariament d’un dels copropietaris.

i) Notificar en el termini més breu possible a la Junta de Compensacio
qualsevol variacio, modificacié, alteracio, o limitacié que pugui afectar a la seva
propietat, o als seus drets i obligacions amb la Junta de Compensacio.

J) Permetre l'ocupacié temporal de la seva propietat dins el poligon o
unitat d’actuacio per I'execucio de les obres de urbanitzacio, diposit de materials i
instal-lacions complementaries, o altres finalitats inherents als objectius de la
Junta.

k) Les demés que es derivin dels Estatuts i Bases de compensacio, plans i
projectes aprovats, i disposicions legals.

CAPITOL CINQUE:ORGANS DE GOVERN | ADMINISTRACIO

Art. 14é.-
1.- Regeixen la Junta els seglients organs:

a) Assemblea General

b) President

c) Secretari
d)Tresorer

Art. 15é.- Assemblea General

Es I'organ suprem de la Junta. Estara constituida per tots els membres i
un representant de ['’Ajuntament de Sant Viceng de Montalt designat
expressament per aquest.

Tots els membres de la Junta, fins i tot els dissidents i els que no hagin
assistit a les reunions, restaran sotmesos als acords validament adoptats. En tot
cas, es donara trasllat dels acords als no assistents amb notificacioé per burofax,
correu cetrtificat o correu electronic (e-mail) amb acreditacio de rebut.
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Art. 16é.- Reunions

L’Assemblea General es reunira, en sessié ordinaria, al menys una
vegada l'any i, en sessio extraordinaria, quan ho estimi necessari el President o
ho sol-licitin per escrit els membres que representin, com a minim, el 25% de les
quotes de patrticipacio. En aquest darrer suposit, el President haura de convocar
la reuni¢ sol'licitada dins el mes segtient a la sollicitud.

Art. 17é.- Facultats

Correspon a I'Assemblea General les facultats seglients:

a) Modificacio dels Estatuts i Bases.

b) Nomenament i cessament de les persones encarregades del govern i
gestio de lentitat.

c) Aprovaci6 de la memoria anual, del pressupost i dels comptes i
programes d’actuacio.

d) Proposta de dissolucio de la Junta.

e)Distribucio dels beneficis i pérdues, segons l'establert a les Bases
d’Actuacio.

f) Formulacié i aprovacio del Projecte de Reparcel-lacio i del Projecte
d’Urbanitzacié i demés instruments necessaris per I'acompliment de les finalitats
de la Junta.

g ) Fixaci6 dels mitjans economics, quotes dels propietaris i aportacions
ordinaries i extraordinaries, aixi com els terminis per efectuar-les.

h) Administrar la Junta d’acord amb la legislacio urbanistica vigent

i) Gestio economica i financera i comptabilitzar els resultats de la gestio.

J) Qualsevol altres assumptes que afectin, amb caracter rellevant, la vida
de l'entitat.

Art. 18é.- President

1.- La Presidéncia de l'entitat correspondra al membre de la Junta que
designi 'Assemblea General i tindra una durada de 4 anys, podent esser reelegit
per periodes iguals.

2.- Tindra les atribucions segtients:

a) Convocar, presidir i dirigir les deliberacions de '’Assemblea .

b) Representar a la Junta en tota classe de negocis juridics, podent
conferir poders a terceres persones per l'exercici d’aquesta representacio, tant
en I'ambit judicial com extrajudicial.

¢) Donar el vist i plau a les actes de I'Assemblea General, a les
certificacions que s’expedeixi i a tots aquells documents que necessitin la seva
autoritzacio.

d) Proposar I'adopcié d’acords a ’Assemblea General.

e) Executar els acords de I'Assemblea

f) Totes les altres gestions de govern i administracid no reservades
expressament a ’Assemblea General que li siguin delegades per aquest organ.
3.- En el suposit d’abséncia o malaltia, el President sera substituit per aquell
membre de la Junta que ell o la propia Junta designi, exclos el Secretari.

19é.- Secretari.
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Actuara de Secretari la persona que designi '’Assemblea General, no
essent necessari que sigui un membre de la Junta. Assistira a les reunions del
organs col-legiats i en el suposit que no sigui membre ho fara amb veu pero
sense vot. La durada del carrec sera de 4 anys, podent esser reelegit per
periodes iguals. El carrec podra ser retribuit, amb carrec als recursos economics
i pressupostaris autoritzats a I'efecte.

Aixecara acta de cada sessio de I'’Assemblea General, que sera signada
per ell mateix, amb el vist i plau del President, i s’aprovara a la mateixa o seglient
reunio; expedira certificacions, amb el vist i plau del President; organitzara els
serveis del regim interior de I'entitat i, de manera especial, tindra al seu carrec un
llibre-registre en el qual es relacionaran els socis integrants de la Junta, amb
I'expressio de les circumstancies personals, adrecga i data d’incorporacio, quota
de participacio i totes aquelles dades complementaries que s’estimin
convenients. Advertira de tota manifesta il-legalitat que estimi en els acords que
es pretengui adoptar.

Art. 20é.- Tresorer.

L’Assemblea General podra designar un Tresorer, no essent necessari que sigui
un membre de la Junta, quines funcions consistiran en portar la comptabilitat de
la gestié mitjiangant els llibres i documents adients, la realitzacié dels pagaments
i cobraments que corresponguin als fons de la Junta, aixi com la seva custodia,
rendir comptes de la gesti6 pressupostaria de lentitat i acomplir les altres
obligacions fiscals i comptables inherents a les seves funcions o que
s’estableixin per la Junta. La durada del carrec, cas d’existir, sera també de 4
anys podent ser reelegit per periodes iguals. El carrec podra ser retribuit, amb
carrec als recursos economics i pressupostaris autoritzats a l'efecte.

Art. 21é.- Mitjans personals.

La Junta funcionara mitjangant la prestacié personal dels seus associats.
També podra procedir-se a la contractacio del personal que s’estimi necessari,
que sera retribuit amb carrec als recursos economics i pressupostaris autoritzats
a l'efecte.

En tot cas, sera competéencia de I'Assemblea la contractacio dels equips
redactors dels Projecte de Reparcel-lacio i d’Urbanitzacié i en el seu cas de
I'assessorament fiscal i comptable.

CAPITOL VI: FUNCIONAMENT DE L’ENTITAT

Art. 22é.- Convocatoria de les sessions.

Els organs col-legiats seran convocats pel Secretari, d’ordre del President.
La convocatoria expressara els assumptes a tractar, sense que siguin valids els
acords adoptats sobre altres materies, a excepcié del que es disposa en lart.
23¢ dels presents Estatuts.

Diputacio
Barcelona

O

https://bop.diba.cat

Pag. 10-20

CVE 202410023121

Data 14-2-2024

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



Les convocatories es realitzaran, preferentment, per burofax o correu
certificat o correu electronic (e-mail) amb acreditaci6 de rebut als domicilis
designats per a notificacions pels interessats, essent valida també la notificacio
personal per altres mitians sempre que permetin acreditar suficientment la
recepcio. Les convocatories es remetran amb un minim de sis dies naturals de
anticipacio a la data de la reunio.

Art. 23é.- Quorum de constitucio

1.- L’Assemblea General quedara validament constituida en primera
convocatoria quan assisteixin a ella, present o degudament representats (per
escrit i per a cada reunid), la majoria dels membres, o qualsevol que sigui el
nombre si representen, almenys, el 60% de les quotes. En segona convocatoria,
que es celebrara mitjia hora després de la primera, sera valida I'"Assemblea
qualsevol que sigui el nombre d’assistents o quotes de participacio
representades, essent preceptiva la preséncia del President i del Secretari o de
qui els substitueixi.

2.- No obstant I'expressat, 'Assemblea s’entendra convocada i quedara
validament constituida per tractar de qualsevol assumpte de la seva competencia
sempre que es trobin presents o representats tots els seus membres i aixi
S’acordi per unanimitat.

Art. 25é.- Adopci6 d’acords

1.- Quérum ordinari.- Els acords dels organs col-legiats s’adoptaran per
majoria simple de quotes de participacio, amb les excepcions que es determinen
en l'apartat seglent.

2.- Quorum especial. L’adopcié d’acords, per part de I’Assemblea,
referents a modificacié d’Estatuts ilo les Bases d’actuacio, aprovacio del Projecte
de reparcel-lacio i del d’urbanitzacio, fixacié d’aportacions extraordinaries i
proposta de modificacié de planejament i instruments de gestio, requerira el vot
favorable dels membres de la Junta que representin més dels 60% de les quotes
de participacio.

Art. 26é.- Assisténcia de personal especialitzat.

Previ acord del President, podran assistir a les reunions de '’Assemblea
General, amb veu i sense vot, els técnics i personal especialitzat que es
consideri necessari per a informar sobre els diversos assumptes.

Art. 27é.- Actes
Dels acords de I'Assemblea General s’aixecara acta que, una vegada
aprovada, es transcriura al respectiu Llibre d’Actes, que estara foliat.

CAPITOL VIl .- REGIM ECONOMIC.
Art. 28é.- Mitjans economics

Els mitjians economics estaran constituits per la totalitat dels terrenys i
drets del poligon reparcel-lable afectats per la gestié urbanistica, per les

Diputacio
Barcelona

O

https://bop.diba.cat

Pag. 11-20

CVE 202410023121

Data 14-2-2024

Bo PB Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona



aportacions i quotes urbanistiques dels membres, aixi com per les subvencions i
donacions, el producte de les rendes i el producte de les alienacions i
expropiacions dels bens de la Junta, i les participacions i ingressos que
procedeixin de convenis amb altres entitats i organismes.

Art. 29é.-Pagament i exaccio

1.- L’exaccio d’aportacions la fara la Junta en la quantia i termini acordats,
mitjangant requeriment individual, notificat per burofax, correu certificat, correu
electronic (e-mail) amb acreditacié de rebut o mitjia que permeti acreditar la
recepcio.

2.- Transcorreguts quinze dies naturals d’enga del requeriment del
pagament, quan algun membre incompleixi la seva obligacid, fent-se notoria la
seva negativa o retardament en el pagament de les quantitats endeutades a la
Junta, aquesta podra optar entre sollicitar a [I'Ajuntament qué s’apliqui
I'expropiacio del propietari mords (essent beneficiaria la Junta) o que es
procedeixi al cobrament per la via del constrenyiment mitjiancant lliurar
certificacio de descobert de les quotes o partides impagades. Les quantitats
percebudes per aquest procediment es lliuraran a la Junta. Les quantitats que es
deguin a la Junta, generaran, al seu favor, l'interes legal del diner, des de la data
en qué el deute estigui vengut, sens perjudici dels interessos, despeses i costes
que corresponguin, tant a favor de I'entitat recaptadora en via de constrenyiment,
com de la propia Junta.

Aquest procediment sera compatible amb la possibilitat de procedir judicialment
contra el moros.

CAPITOL Vil .REGIM JURIDIC.

Art. 30é.- Executivitat.
Els acords dels organs de govern i administraci6 de la Junta seran
executius, sense perjudici dels recursos i accions que procedeixin.

Art. 31é.- Recursos.

Contra els actes i acords de la Junta, els interessats podran interposar
recus d’alcada davant de I'Ajuntament de Sant Viceng de Montalt, en el termini
d’un mes a comptar des de la notificacio.

Els acords de la Junta seran considerats ferms si no sén impugnats en el
termini legal assenyalat, no estant legitimats per interposar recurs aquells que
per si o mitiancant representant hagin votat a favor o s’hagin abstingut.

Art. 32é.- Responsabilitat de la Junta

La Junta de Compensacioé sera responsable de la urbanitzacio completa
del Poligon o unitat d’actuacié davant els Organs Urbanistics.

Els membres de la Junta responen dels deutes assumits per la Junta en
I'exercici de la seva activitat gestora i urbanitzadora, de forma mancomunada i
limitada al coeficient que a cadascu correspongui; i dels que ells, en el seu cas,
contreguin directament amb la Junta, responen unica i exclusivament amb les
finques aportades, amb indemnitat de la resta del patrimoni de cadascun dels
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membres.

CAPITOL IX .- DISSOLUCIO I LIQUIDACIO

Art. 33é.-Dissolucid i liquidacio

1.- La dissolucié6 es produira pel compliment dels fins pels quals fou
creada la Junta i es requerira acord de I’Ajuntament de Sant Viceng de Montalt.
També es podra dissoldre per resolucié ferma de I'’Administracio actuant
substituint el sistema d’actuacio, per transformacié en una altra entitat, o per
ordre judicial.

2.- D’acord amb l'establert la legislacio urbanistica, un cop recepcionades
definitivament les obres d’urbanitzacio, de forma expressa o presumpta, i
aprovada la liquidacio definitiva, procedira, si no hi hagués cap altre obligacio
pendent que no estigués convenientment garantida, la dissolucioé de la Junta de
Compensacio, amb els actes de liquidacié corresponents, que incloura el Balang
final i la distribucio entre els membres del patrimoni comu si n’hi hagués. Cas de
mancar acord exprés de I'’Administracié actuant acordant la dissolucio, es podra
actuar d’acord amb el que preveu la legislacié administrativa sobre actes
administratius presumptes.

Disposicio final.

1.- Els presents Estatuts, una vegada aprovats i inscrits al Registre
d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores, tindran naturalesa obligatoria per
I'Administracio i pels membres de la Junta.

2.- Qualsevol modificacié dels Estatuts que s’acordi per 'Assemblea
General requerira I'aprovacio de I'’Administracio actuant i la seva inscripcio en el
Registre esmentat.

Disposicié addicional.

En tot el que no es prevegi en aquest Estatuts s’aplicara allo que disposin
les disposicions legals sobre urbanisme vigents a Catalunya.
ANNEX 2

BASES D’ACTUACIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DE LA UNITAT
D’ACTUACIO 8 ROCAR NORD DE SANT VICENC DE MONTALT

PRIMERA: OBJECTE | AMBIT TERRITORIAL.

Les presents Bases d’Actuacié es refereixen a la JUNTA DE COMPENSACIO
DE LA UNITAT D’ACTUACIO 8 ROCAR NORD DE SANT VICENG DE
MONTALT, quin ambit conforma un poligon d’actuacié unic subjecte a
equdistribucid.
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La finalitat principal de les presents Bases es reglamentar la gestio i
execucio de l'esmentat poligon o unitat reparcel-latoria pel sistema de
reparcel-lacié6 en la modalitat de compensacié basica, mitjancant el just
repartiment de beneficis i carregues entre els propietaris i els membres de la
Junta, sota la tutela de I'Ajuntament de Sant Vicen¢ de Montalt com
administracio actuant i com a destinatari dels terrenys de cessio obligatoria.
Les present Bases quedaran subsumides en el corresponent Projecte de
Reparcel-lacié en el suposit de que els propietaris promotors optin per la
tramitaci6é conjunta de la constitucio de la Junta, Estatuts d’actuacio i Projectes
de reparcel-lacio (amb les Bases d’actuaciéo subsumides) i d’urbanitzacio
prevista en l'art. 125.3 del Reglament de la LUC.

La gestid i execucid s’ajustara a la normativa vigent en matéria urbanistica i a
les presents Bases.

SEGONA: DRETS DELS PROPIETARIS | CRITERIS DE VALORACIO
DE LES FINQUES INICIALS

1.- L'ambit de la UNITAT D’ACTUACIO 8 ROCAR NORD DE SANT
VICENC DE MONTALT conforma un poligon unic de sol urba no consolidat i el
dret dels propietaris sera proporcional a la superficie real de les seves
respectives finques originaries o inicials incloses en el poligon reparcel-latori,
en relacio a la superficie total d’aquest.

2.- A cadascuna de les referides finques inicials se li assignara un coeficient
representatiu del seu dret, expressat en percentatges o quotes de participacio,
d’acord amb el criteri assenyalat en el punt anterior.

3.- La valoracio de les finques aportades s’efectuara, de ser possible, de comu
acord entre els membres de la Junta i en tot cas sota criteris objectius i
generals en funcié de 'aprofitament urbanistic de I'ambit. A manca d’acord, la
Junta aplicara els criteris legals establerts per la legislacié urbanistica aplicable
sobre régim del sol i valoracions.

TERCERA: CRITERIS DE VALORACIO DELS DRETS REALS |
PERSONALS.

1.- Els drets i carregues que gravin o recaiguin sobre les finques
aportades i que siguin compatibles amb el planejament es traslladaran per
subrogacio sobre la finca o finques resultants adjudicades al mateix titular que
va aportar la finca gravada, d’acord amb la legislacié vigent.

2.- La valoracié dels drets reals, de les servituds predials i carregues
preexistents que siguin incompatibles amb el planejament o que no puguin
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subsistir i que s’hagin d’indemnitzar legalment, es fara d’acord amb les
disposicions sobre expropiacié que, especificament, determini la taxacié dels
mateixos i subsidiariament d’acord amb les normes de Dret Administratiu o Civil
que regulen la institucid, i en el seu defecte, per les establertes per als
Impostos de Successions, Transmissions Patrimonials i Actes Juridics
Documentats. Les servituds de pas o de serveis que vinguin integrament
substituides per la nova vialitat publica o pels nous serveis d’urbanitzacié
previstos en el planejament que s’executa no seran, en principi, indemnitzables.

3.- Els arrendaments preexistents, si n’hi hagués, es valoraran d’acord
amb l'establert a la legislacié que correspongui, atenent a la seva naturalesa
juridica.

QUARTA: CRITERIS DE VALORACIO D’EDIFICACIONS, OBRES,
PLANTACIONS O INSTAL-LACIONS.

El valor de les edificacions, obres, plantacions, instal-lacions i altres
elements existents sobre les finques i que s’hagin d’enderrocar o que no es
puguin adjudicar al seu propietari inicial, es determinara amb independéncia del
sol i d’'acord amb els criteris de la legislacié urbanistica, tenint en compte llur
antiguitat, estat de conservacié i vida util transcorreguda.

S’entendra necessari I'enderroc quan sigui procedent [I'eliminacié de
'element per realitzar obres d’urbanitzacié previstes al Pla, quan estigui
situat en una superficie que no s’hagi d’adjudicar al seu propietari i quan la
seva conservacio sigui incompatible amb I'ordenacid, aixi com en els altres
suposits previstos en la legislacié.

El import de les taxacions a qué fan referéncia les bases anteriors es
calculara i fara constar en el Projecte de reparcel-lacio, i es satisfara als titulars
interessats amb carrec al Projecte en concepte de despeses d’urbanitzacié.

CINQUENA : FORMA DE CONTRACTACIO

L’execucio de les obres d’urbanitzaci6 es dura a terme per una o més
empreses urbanitzadores, contractades per la Junta de Compensacio. Si no hi
ha acord unanim de la Junta, la contractacio es fara segons el quérum ordinari,
prévia la concurréncia de com a minim tres ofertes i seleccié des del punt de
vista técnic i economic de la que es consideri millor per a la comunitat de
reparcel-lacio. Els criteris de seleccié del contractista valoraran d’acord amb
els percentatges que decideixi la Junta, la qualitat dels treballs, el termini
d’execucié dels mateixos, el millor import econdomic, la revisié o no de preus i,
en el seu cas, les millores que proposi el contractista.
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SISENA: DESPESES D’URBANITZACIO

1.- Totes les despeses d’urbanitzacié seran satisfetes pels membres de la
Junta en proporcio a les seves quotes de participacio definides d’acord amb
els coeficients assignats a les finques resultants, tal com estableix l'article
120.5 del Text Refés de la Llei de Urbanisme i concordants del seu
Reglament. Quan no s’hagi procedit a la expropiacié de les finques dels
propietaris no adherits a la Junta les quotes d’urbanitzaci6 que
corresponguin a les referides persones fisiques o juridiques propietaries no
adherides a la Junta, una vegada aprovades per 'Ajuntament a proposta de
la Junta de Compensacié, seran gestionades com les derivades de la
modalitat de cooperacid, sens perjudici de poder emprar les altres
alternatives que disposa | article 122 del Text Refos de la Llei de Urbanisme
esmentat i concordants del seu Reglament.

2.- S’estimaran com a despeses d’urbanitzacio en tot cas les segtlients:

a) Totes les obres de vialitat necessaries i fixades dacord amb el
planejament i Projecte d’urbanitzacio que s’imputin al poligon.

b) Les obres de sanejament que afectin al poligon i contingudes al
projecte d’urbanitzacid, fins la connexié als col-lectors existents.

c) Subministrament d’aigua potable.

d) Subministrament d’energia eléctrica, incloses la conduccio, distribucid
i enllumenat public.

e) Obres d’establiment de la xarxa de subministrament de gas.

f) Xarxes de Telecomunicacions.

g) Jardineria i arbrat en els parcs, jardins i vies publiques.

h) En general, totes les obres d’'urbanitzaci6 determinades pel
planejament i pels projectes d'urbanitzaci6 complementaris amb carrec al
poligon.

i) Costos de redaccio i tramitacié del planejament (Modificacié puntual de
les NNSS definitivament aprovada per la CTU de I'’Arc Metropolita en data 4 de
juny de 2021), projecte d’urbanitzacid, projecte de reparcel-lacio i totes les
altres despeses de les operacions juridiques inherents a la gestio, incloses les
despeses i honoraris de gestid, notarials i inscripcio registral.

j) Les carregues i contraprestacions urbanistiques contemplades al Projecte
de reparcel-lacio.

k) Les indemnitzacions.

3.- La distribucio de les despeses d’urbanitzacié es fixara en el projecte de
reparcel-lacio i en el seu compte de liquidacio.

4.- Per aquells interessats a qui els correspongui una indemnitzacio de les
establertes en les Bases Tercera i Quarta, aquesta sera satisfeta girant-se a
I'efecte una quota d’urbanitzacié especial i diferenciada. El mateix es realitzara
per aquells propietaris que no resultin adjudicataris de terrenys edificables i els
seus drets siguin compensats mitjangant una indemnitzacié substitutoria.
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SETENA: CESSIONS OBLIGATORIES DE TERRENYS | OBRES
D’URBANITZACIO

1.- Els terrenys de cessi6 obligatoria, de la naturalesa i proporci6 fixades en
el planejament, seran tramesos a I’Ajuntament de Sant Viceng¢ de Montalt en
virtut de I'acord d’aprovacio definitiva del projecte de reparcel-lacio.
Es podran ocupar temporalment els terrenys cedits per a la realitzacio de
les obres de urbanitzacié.

2.- Per a la cessio6 i recepcid de les obres d’urbanitzacio s’estara al que
disposen larticle 169 del Reglament de la Llei d’Urbanisme i seguents, o
normativa que el substitueixi.

3.- L'acord d’aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacié produira
aixi mateix la cessid a I'Ajuntament de les parcel-les o drets economics
equivalents que li corresponguin en concepte del deure de cessio del 10% de
I'aprofitament urbanistic.

VUITENA: APORTACIONS A LA JUNTA | FORMA D’EXACCIO DE LES
QUOTES.

1.- La Junta de Compensacioé confeccionara un pressupost en funcio de les
despeses previstes per executar en el proper semestre i els exigira als
propietaris per trimestres avancgats en proporcio a llurs respectius coeficients
de participacid. Els propietaris disposaran d’'un termini de 15 dies naturals
des de la recepcié de la notificacio per efectuar I'ingrés o pagament de la
derrama o quota corresponent.

2.- Els propietaris, tant els inicials com els adherits posteriorment, efectuaran
una aportacio inicial o quota d’adhesid, en el moment de constituir-se la
Junta o en el de l'adhesid, del 5 % del total cost previst en el projecte
d’'urbanitzacio, tan aviat es compti amb el mateix, en funcié de la quota
percentual que els hi hagi estat atribuida per raé de les seves propietats
inicials. Les restants aportacions es faran efectives en el moment que ho
determini '6rgan competent, d’acord amb les necessitats i previsions de la
Junta i sempre d’acord amb els coeficients i valors assignats a les finques
respectives.

NOVENA: CRITERIS DE VALORACIO | ADJUDICACIO DE LES FINQUES
RESULTANTS

1.- Les parcel-les que resultin de la reparcel-lacié es valoraran en funcié de
I'aprofitament corresponent al poligon, amb criteris objectius i generals per a
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la seva totalitat, atés que existeix una unica zona i uns usos comuns per a
tot 'ambit (subzona 4d Rocar Nord).

La valoracio de les parcel-les resultants es basara essencialment, per tant, en
el sostre edificable de la parcel-la, que només podra ser corregit o ponderat, en
el seu cas, en funcio I'estat de consolidacié i d’altres circumstancies diferencials
objectives.

2.- La valoracio es podra fer en punts o unitats convencionals (unitats de
valor), que hauran de ser taxades en diners, per poder determinar les
indemnitzacions que procedeixin per indemnitzacions substitutories, diferéncies
d’adjudicacio i per homogeneitzar-les amb les aportacions que es facin en
metal-lic.

3.- L’adjudicacio de la parcel-la o les parcel-les que resultin als membres
de la Junta es fara en el Projecte de reparcel-lacié i en proporcio a la superficie
dels terrenys aportats.

4.- Com a criteri d’adjudicacio, es procurara que la parcel-la o parcel-les
adjudicades estiguin situades al lloc més proper possible al de les antigues
propietats aportades pels mateixos titulars, i també es procurara assolir la
maxima correspondéncia entre les quotes de participacio i I'adjudicacié en
terrenys, llevat que hi hagi acord entre les persones propietaries afectades .

5.- S’evitara en la mesura possible, la formacié de finques adjudicades
en “proindivis”, i en tot cas es procurara la creacié de comunitats del menor
nombre possible de comuners. Quan no sigui possible la correspondéencia
exacta entre la quota de participacié d’'un membre de la Junta i la seva quota
d’adjudicacio de terrenys, el defecte o I'excés es compensara en metal-lic.

6.- Quan d’acord amb I article 126.1.d) del Text Refés Llei de Urbanisme i
concordants del seu Reglament la quantia dels drets inicials d’algun
propietari no arribi al 15% de la parcel-la minima edificable, I'adjudicacié ha
de substituir-se necessariament per una indemnitzacié en metal-lic, excepte
si hagués acord unanime de la comunitat reparcel-latoria.

DESENA: ACTUACIONS A REALITZAR PEL QUE FA A LES PERSONES
PROPIETARIES QUE NO S'ADHEREIXIN A LA JUNTA DE
COMPENSACIO.

1. En el suposit que les persones propietaries no s’incorporin a la Junta de
Compensaci6 les seves finques poden ésser expropiades o bé,
alternativament, poden ésser objecte de reparcel-laci6 amb pagament de les
despeses, sense prévia expropiacio, d‘acord amb el que decideixi 'Assemblea i
s’estableixi en el projecte de reparcel-lacié. En aquest darrer suposit el projecte
de reparcel-lacié incorporara l'obligaci6 de pagament de les despeses
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d’urbanitzacio, mitjangant I'adjudicacié de les parcel-les o terrenys de resultat a
favor de la Junta de Compensacio, fins a cobrir la quantia de les despeses,
segons el previst en l'article 122 del Text Refos de la Llei d’'Urbanisme i 136 del
seu Reglament i concordants.

2. També podra la Junta de Compensacido sol-licitar I'ocupacido de les
esmentades finques al seu favor d’acord amb el que estableix |'article 156 del
TR de la Llei d’Urbanisme i concordants del Reglament, per a possibilitar
I'execucid de les obres d’urbanitzacio.

ONZENA: REGIM ECONOMIC | SUPOSITS D'INCOMPLIMENT

1.- L'incompliment pels membres de la Junta o de la comunitat
reparcel-latoria de les obligacions i carregues imposades pel planejament podra
donar lloc a I'expropiacié dels béns i drets d’aquells, que realitzara I’Ajuntament
a favor de la Junta, la qual tindra la condicié juridica de beneficiaria. Si el
incompliment fos purament econdmic la Junta podra també optar per instar a
'Ajuntament l'aplicaci6 de la via de constrenyiment pel cobrament de les
quantitats degudes pel propietari mords. Sens perjudici d’aix0, el projecte de
reparcel-laci6 podra determinar que el pagament de les despeses
d’urbanitzacio dels propietaris no adherits a la Junta es faci mitjangant la cessio
a favor daquesta de finques, contemplant a tal efecte una proposta
d’adjudicacio, tal com ho preveu la legislacié urbanistica vigent. lgualment, en
el cas de que I'incompliment sigui de membres adherits a la Junta, aquesta
podra instar a '’Administracié actuant, la cessio de finques de resultat, en quin
cas caldra la formulacié i tramitacid de la corresponent operacioé juridica
complementaria.

2.- Els terrenys que s’obtinguin a favor de la Junta per cessié en
pagament de les despeses d’'urbanitzacié o per expropiacid als propietaris no
adherits 0 que incompleixin les seves obligacions, restaran a disposicio de la
Junta, que els podra alienar o adjudicar en la reparcel-laci6. La Junta podra
sol-licitar a I’Ajuntament I'ocupacio a favor seu de les finques dels propietaris no
adherits en els termes de la Llei d’Urbanisme, donat que tots els terrenys —fins i
tot els dels propietaris no adherits- queden directament afectats al compliment
dels deures i obligacions urbanistics (art. 132 i concordants TRLUC).

3.- La distribucié de beneficis i perdues es fara d’acord amb les regles
seglents:

a) El President formulara una liquidacié definitiva que sotmetra a
'aprovacio de 'Assemblea General.

b) La liquidaci6 comprendra tant el benefici o la pérdua, com la
participacioé que correspongui a cadascun dels membres de la Junta.
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c) La fixacio del benefici o la pérdua es fara d’acord amb els criteris de
valoraci6 establerts a les presents Bases d’Actuacid.

d) La distribuci6 dels beneficis o pérdues es fara a prorrata entre tots els
membres de la Junta, adjudicataris de parcel-les resultants, d’acord amb les
seves respectives participacions.

4.- La Junta podra determinar, en el seu cas, la procedéncia de quotes
de conservacio de la urbanitzacié fins la recepcié de la mateixa per part de
'Ajuntament, que seran exigides als propietaris de manera idéntica a les quotes
de urbanitzacio.

La qual cosa se us notifica per al vostre coneixements i efectes, tot indicant-vos
que contra aquesta Resolucid, que posa fi a la via administrativa, es pot
interposar, alternativament, o recurs de reposicié potestatiu, en el termini d'un
mes a comptar de I'endema de la recepcidé d'aquesta notificacidé, davant
I'Alcalde d'aquest Ajuntament, de conformitat amb els articles 123 i 124 de la de
la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comu de les
administracions publiques, o recurs contenciés-administratiu davant els Jutjats
del Contencids-Administratiu de Barcelona, en el termini de dos mesos a
comptar de I'endema de la recepcié de la present notificacio, de conformitat
amb l'article 46 de la Llei de la jurisdicciéo contenciosa administrativa 29/1998,
de 13 de juliol. Si s'optés per interposar el recurs de reposicié potestatiu, no es
podra interposar recurs contencidés-administratiu fins que aquell sigui resolt
expressament o s'hagi produit la desestimacié per silenci. Aixi mateix podreu
interposar qualsevol altre recurs que considereu pertinent.

Sant Vicenc de Montalt, a 1 de febrer de 2024
L’alcalde,

Javier Sandoval Carrillo
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