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ACTA DE SESSIO DE LA JUNTA DE GOVERN LOCAL DE L’AJUNTAMENT

Identificacio de la sessi6

Num.: JGL2023/20

Caracter: ORDINARIA

Data: 20/12/2023

Horari: De 18.30 a 19.17 hores

Lloc: Sala de Sessions de la Casa Consistorial de Sant Viceng de Montalt

Assistents

President: SANDOVAL CARRILLO, JAVIER (SEMPRE SANTVI)
Vocal: COMAS FIGUERAS, MONICA (SEMPRE SANTVI)
Vocal: DE MATA ARNALDO, MARIA ELISA (PP)

Vocal: PEREZ SALVATIERRA, MATILDE (SEMPRE SANTVI)
Vocal: ROCAMORA TRIAS, ANTONIO (PP)

Oient: JAVIER GRANADOS ORTEGA (SEMPRE SANTVI)

No assisteix: ESTER TERMENS CANABATE (SEMPRE SANTVI)

Secretaria

Cristina Marin Carcassona, Secretaria Accidental

ORDRE DEL DIA
ORDRE DEL DIA

Primer.- ACTA PENDENT D’APROVAR:
e JGL2023/19 ORDINARIA 13/12/2023

Segon.- CORRESPONDENCIA OFICIAL | DESPATX D’OFICI.

Tercer.- PRP2023/1737 APROVACIO, S| ESCAU, DE LA CONCESSIO DE LA
LLICENCIA URBANISTICA DEL CAMi DEL TRANSFORMADOR, NUM. 30.

Quart.- PRP2023/1738 APROVACIO, SI ESCAU, DE LA CONCESSIO DE LA
LLICENCIA URBANISTICA DEL C VINYES D'EN MANDRI, 38.
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Cinqué.- PRP2023/1739 APROVACIO, S| ESCAU, DE LA DESESTIMACIO DE
LLICENCIA DE PARCEL.LACIO URBANISTICA DEL CARRER DE LES
ALZINES, NUM. 2.

Sisé.- ASSUMPTES DE TRAMIT.

Seté.- PRECS | PREGUNTES.

Primer.- ACTA PENDENT D’APROVAR:
e JGL2023/19 ORDINARIA 13/12/2023

La Junta de Govern Local acorda, per unanimitat, aprovar I'acta de la sessi6
ordinaria de data 13/12/2023.

Segon.- CORRESPONDENCIA OFICIAL | DESPATX D’OFICI.

La senyora secretaria accidental pregunta si els/les senyors/es regidors/es es
donen per assabentats/des de les publicacions de més interés, aparegudes en el
Diari Oficial de la Generalitat, Butlleti Oficial de la Provincia i el Boletin Oficial del
Estado, a la qual cosa responen afirmativament.

Tercer.- PRP2023/1737 APROVACIO, SI ESCAU, DE LA CONCESSIO DE LA
LLICENCIA URBANISTICA DEL CAMi DEL TRANSFORMADOR, NUM. 30.

En data 24 i 30 de novembre, amb registre d’entrada 2023/10064, RE2023/10067
i RE2023/10205 van sol‘licitar Llicencia Urbanistica per a la REFORMA |
AMPLIACIO D'HABITATGE UNIFAMILIAR AMB PISCINA al Cami del
Transformador, num. 30 (expedient 2023/2932).

En data 7 de desembre de 2023 larquitecte municipal ha emés informe
FAVORABLE el qual consta degudament signat a I'expedient i el qual es transcriu
a continuacio:

LLICENCIA URBANISTICA PREVIA
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Exp:|2023/2932 Interessat/da: XXXXXX

. ) 10064 i 10067 de 24 de novembre de 2023 i 10205 de 30 de
RE i data:
novembre de 2023

Objecte: Sol-licitud de llicencia urbanistica previa

Tipus d’obra: Reforma i ampliacié d’habitatge unifamiliar amb piscina

Situacio: Transformador 30

FETS

En data 24 i 30 de novembre de 2023 en XXXXXX, en representacio de na
XXXXXX | mitjangant instancies (RE 2023/10064, RE2023/10067 i
RE2023/10205) sol-licita llicéncia d’obres per la reforma i ampliacié d’un habitatge
existent situat al cami del transformador num. 30 d’aquest municipi.

FONAMENTS DE DRET

1. Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel que s’aprova el Text refos de la Llei
d’urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer (en
endavant TRLUC).

2. Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccio
de la legalitat urbanistica (en endavant RPLU).

3. Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei

d’urbanisme (en endavant RLU).

Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’Ordenacié de I'Edificacioé (en endavant LOE).

Decret 141/2012, de 30 d'octubre, pel qual es regulen les condicions minimes

d'habitabilitat dels habitatges i la cedula d'habitabilitat.

6. Revisio de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant
Viceng de Montalt aprovades definitivament per la Comissié Provincial
d’Urbanisme de Barcelona en sessio de 12 de febrer de 1986 i publicades al
DOGC num. 685 de 14/05/1986 (en endavant NNSS1986).

7. Modificacio puntual de les NNSS per a la instal-laci6 d’un camp de golf,
aprovada definitivament el 27 de novembre de 1991 i publicada al DOGC 1563
de 2/03/1992 (en endavant mNNSS92).

8. Text Refés de les normes urbanistiques del planejament general, amb
conformitat de la CTU de BCN en sessio de 18 de maig de 2005 i publicat al
DOGC 4435 de 27/07/2005 (en endavant TRNNSS05).

9. Pla Parcial dordenacio del Sector num.13 (Golf Maresme) aprovat
definitivament el 27 de novembre de 1991, acordada la seva publicacié a
efectes d’executivitat el 31/05/2000 i publicat al DOGC num. 3190 de
25/07/2002 (en endavant PP13).

oA
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INFORME

1.

El sol on es sol-licita dur a terme les obres, situat al cami del transformador
num. 30 (amb referéncia cadastral 8931112DG5083S) esta subjecte a les
determinacions de les NNSS1986, del PP13 i al TRNNSSO05. El réegim
urbanistic d’aplicacié en aquesta finca és:

- Classificacio del sol: Sol urba consolidat
- Qualificacié del sol: Zona unifamiliar aillada (clau 9b)

. La parcel-la on es volen dur a terme les obres compleix la condicio de solar,

de conformitat amb allo establert als articles 27 i 29 del decret legislatiu 1/2010
de 3 d’agost pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’'urbanisme.

. De la documentacio aportada se’n desprén que les obres objecte de la

sol-licitud consisteixen en I'’enderroc dels envans en planta baixa per a una nova
i millor distribucié que garanteixi la normativa vigent. A mes, es reformen els
banys de planta primera i es canvien les fusteries existents per millorar les
seves prestacions.

Pel que fa als treballs d’ampliacio, es proposa enderrocar part de la facana
existent en planta baixa per augmentar la superficie de la sala d’estar. A més,
es preveu la instal-lacié d’una piscina descoberta al jardi

. L’article 5 “zonificacio” de les Ordenances del PP13, a I'apartat 2b) estableix

que la zona residencial unifamiliar aillada 9b es regulara pels parametres
seguents:

- Parcel-la minima: 800 m?

- Ocupacié maxima: 20%

- Algcada maxima: 6,5 metres (PB+1P)

- Edificabilitat neta: 0,3 m%/m?2 (equivalent a 240 m? per parcel-la minima).
- Separacio a veins: 3 metres

- Separacio a vials: 5 metres

- Alcada lliure entre plantes: 2,5 metres

- Facana minima (art. 9): 16 metres.

A més, larticle 12 ‘“referencia a les normes generals” preveu que la resta
d’aspectes no requlats en aquestes ordenances s’ajustaran a les disposicions
de caracter general de les NNSS vigents en el moment de la presentacio
d’aquest Pla Parcial.
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De la comparativa d’aquests parametres amb els proposats al projecte basic i
executiu presentat en resulta el segiient quadre comparatiu:

PLANEJAMENT HABITATGE (existent) HABITATGE (proposta)

b : Residencial unifamiliar 2 : Residencial unifamiliar ?b : Residencial unifamiliar

ORDENACIO . ) .
aillada aillada dilada

PARCEL LA MINIMA 800 2 800,20 2 800,20 m?
OCUPACIO ED.PRINCIPAL (m?) <20% (140 m2) 122,42 m2 (15,3%) 134,80 m2 (17% <20%)

OCUPACIO ED.AUXILIAR (m2) <5% (160 m2) 34,57 m2 (4,3% <5%) 34,57 m2 (4,3%)

EDIFICABILITAT PRINCIPAL(m?st/m?s0l) | < 0,3 m?si/m?s0l (240,06 m2) | 195,77 m2 (0,24) 208,15 m2 (0,26 <0,3)

EDIFICABILITAT ED. AUX. (m2st/m2s0l) | < 5% m2st/m?s0l 34,57 m2 (4,3% <5%) 34,57 m2 (4,3%)

FACANA MINIMA 16,00 m

SEPARACIONS VEINS (Iaterals) 300m

SEPARACIONS VEINS (carrers) 500 m

ALCADA MIN.ENTRE PLANTES 2,50 minim {entre plantes)

La proposta s’ajusta a les determinacions del planejament vigent i pel que fa a
les seves prestacions, l'edifici compleix els requisits basics de qualitat
establerts per la Llei d’Ordenacio d’Edificacio (LOE llei 38/1999) i
desenvolupats principalment pel Codi Técnic de ['Edificaci6 (CTE RD.
314/2006). La documentacié presentada es considera suficient.

Estan subjectes a llicencia urbanistica prévia, tots els actes de transformacio
o utilitzacio del sol o del subsol, d'edificacio, de construccioé o d'enderrocament
d'obres. En concret, es subjecten a llicencia urbanistica els actes previstos en
l'article 187 de la TRLUC. Per tant, l'acte objecte d’aquest informe esta
subjecte a llicéncia urbanistica.

El pressupost de referencia (PEM) presentat per linteressat ascendeix a
114.200,00 euros i s’ha calculat en base als moduls que, per a cada tipus
d'edificacions, obres o instal-lacions, s'estableixen a I'annex de I'Ordenanca
Fiscal OF-05.

CONCLUSIONS

Vista la documentaci6 presentada, el técnic sotasignat informa favorablement a

la

sol-licitud presentada, considerant procedent l'atorgament de la llicencia

demanada, encara que la seva efectivitat quedara condicionada a I'aportacié de

la

seglient documentacio, que sera també requisit indispensable per a l'inici de

I'execucio de les obres:
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b)

Presentacio del Projecte Executiu visat pel corresponent Col-legi Professional
que haura de ser sotmés a la conformitat d’aquests Serveis Técnics i
incorporara el contingut establert en ’Annex 1 de la part 1 del Codi Tecnic de
I'Edificacio.

Cetrtificat del tecnic responsable que el projecte d'execucio visat s'ajusta al
contingut del projecte basic | executiu presentat en la sol-licitud. Les
diferencies s’hauran d’enumerar i descriure.

A més s’informa que previament a l'atorgament de la llicencia sol-licitada, cal
presentar un aval o fianga per desperfectes o danys a la via publica i el municipi
en general (2% del PEM amb un minim establert de 3.000 €) corresponent a 3.000
euros al numero de compte CAIXABANK ES1421001372900200000679.

En el cas que es realitzin actuacions a la via publica s’executaran amb les
seguents condicions particulars:

b)

c)
d)

e)

9)
h)

J)
k)
)

En els carrers aglomerats o formigonats, les rases tindran un tall en la capa
de transit d’1’6 metres. | en la reposicio de paviment bituminos el gruix minim
sera de 4 cm.

La reposicio del paviment de formigo sera igual que l'existent.

Les rases per la vorera, a poder ser, tindran una amplada minima de 0,40m.
El reple d’aquestes es fara amb terres compactades mecanicament.

En les voreres, el panot a reposar sera identic a l'existent i es fara en una
amplada d’1 metre, i als carrers aglomerats o formigonats es procurara que
la capa de transit quedi en les mateixes condicions que la resta.

Els acabats de I'obra executada hauran de ser pulcres, segons el criteri
dels Serveis Tecnics Municipals.

L’obertura i tancament de la rasa s’haura de portar a terme amb un maxim de
dos dies.

La rasa haura d’estar degudament senyalitzada.

En el moment d’iniciar les obres caldra avisar al Tecnic d’Obres, Serveis i
Subministrament de I’Ajuntament de Sant Viceng de Montalt i a la Policia Local
per a la senyalitzacio del carrer.

Practicara inspeccio el tecnic dobres, serveis | subministrament de
I’Ajuntament de Sant Viceng de Montalt.

La rasa oberta no podra ser coberta amb sorra.

En tot moment la via publica haura d’estar neta de sorra i d’elements que
puguin provocar accidents.



IR
I

En cas que sigui necessari efectuar I'ocupacio de la via publica amb contenidors
0 sacs, caldra comunicar-ho a l'ajuntament i efectuar el pagament de la taxa
municipal.

La qual cosa s’informa als efectes escaients i segons el lleial saber i entendre del
técnic que el subscriu als efectes oportuns. No obstant aixo, I'Ajuntament decidira
i resoldra el que cregui més convenient.

VIST lI'informe FAVORABLE emeés en data 20 de desembre de 2023 per '’Assessor
Juridic el qual consta degudament signat a I'expedient.

La Comissido Informativa d’Urbanisme celebrada en data 13/12/2023 emet
dictamen favorable, per tant la Junta de Govern Local acorda per unanimitat:

Primer.- La concessio de la llicencia sol-licitada, d’acord amb els antecedents
anteriorment exposats i condicionada al compliment de les prescripcions
assenyalades pels Serveis Técnics Municipals d’Urbanisme.

Caldra presentar un aval o fianga per cobrir els possibles desperfectes a la via
publica per un import de 3.000 euros al numero de compte CAIXABANK
ES1421001372900200000679 i presentar el rebut bancari en el moment de la
recollida de la llicencia d’obres.

Segon.- Notificar el present acord a I'interessat i al departament de Comptabilitat
de I'’Ajuntament.

Quart.- PRP2023/1738 APROVACIO, SI ESCAU, DE LA CONCESSIO DE LA
LLICENCIA URBANISTICA DEL C VINYES D'EN MANDRI, 38.

En data14 i 16 de novembre de 2023, amb registre d’entrada numero 9735 i 9817,
van presentar una sollicitud de CONSTRUCCIO D'UN HABITATGE
UNIFAMILIAR AILLAT AMB PISCINA al carrer VINYES D’EN MANDRI, NUM 38
(Expedient 2022/2218).

Vist I'informe FAVORABLE emes en data 11 de desembre de 2023 per I'arquitecte
municipal el qual consta degudament signat a I'expedient i el qual es transcriu a
continuacio:
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LLICENCIA URBANISTICA PREVIA
Exp:|2022/2218 Interessat/da: XXXXXX
RE i data: 973519817 de 14 i 16 de novembre de 2023
Objecte: Sol'licitud de llicéncia urbanistica previa
Tipus d’obra: Habitatge unifamiliar amb piscina
Situacio: Vinyes d’en Mandri num. 38
FETS

En data 14 i 16 de novembre de 2023 en XXXXXX, en representacio d’en
XXXXXX i mitiangant instancies (RE 2023/9735 i RE2023/9817) sollicita llicencia
d’obres per la construccio d’'un habitatge unifamiliar amb piscina al carrer Vinyes
d’en Mandri num. 38 d’aquest municipi.

FONAMENTS DE DRET

1.

Decret Legislatiu 172010, de 3 d’agost, pel que s’aprova el Text refos de la Llei
d’urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer (en
endavant TRLUC).

Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccio
de la legalitat urbanistica (en endavant RPLU).

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme (en endavant RLU).

Llei 38/1999, de 5 de novembre, d’Ordenacio6 de I’Edificacio (en endavant LOE).
Decret 141/2012, de 30 d'octubre, pel qual es regulen les condicions minimes
d'habitabilitat dels habitatges i la cedula d'habitabilitat.

Revisié de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant
Viceng de Montalt aprovades definitivament per la Comissié Provincial
d’Urbanisme de Barcelona en sessio de 12 de febrer de 1986 i publicades al
DOGC num. 685 de 14/05/1986 (en endavant NNSS1986).

Modificacié puntual de les NNSS per a la instal-laci6 d’un camp de golf,
aprovada definitivament el 27 de novembre de 1991 i publicada al DOGC 1563
de 2/03/1992 (en endavant mNNSS92).

Text Reféos de les normes urbanistiques del planejament general, amb
conformitat de la CTU de BCN en sessio de 18 de maig de 2005 i publicat al
DOGC 4435 de 27/07/2005 (en endavant TRNNSSO05).

Pla Parcial d'ordenaci6 del Sector num.13 (Golf Maresme) aprovat
definitivament el 27 de novembre de 1991, acordada la seva publicacié a
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efectes d’executivitat el 31/05/2000 i publicat al DOGC num. 3190 de
25/07/2002 (en endavant PP13).

INFORME

1. El sol on es sol-licita dur a terme les obres, situat al carrer Vinyes d’en Mandri
num. 38 (amb referéncia cadastral 8728314DG5082N0001JL) esta subjecte a
les determinacions de les NNSS1986, del PP13 i del TRNNSSO05. EI régim
urbanistic d’aplicacié en aquesta finca és:

- Classificacio del sol: Sol urba consolidat
- Qualificacié del sol: Zona unifamiliar aillada (clau 9b)

2. La parcel-la on es volen dur a terme les obres compleix la condicié de solar,
de conformitat amb allo establert als articles 27 i 29 del decret legislatiu 1/2010
de 3 d’agost pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’urbanisme.

3. De la documentacio aportada se’n despren que les obres objecte de la
sol-licitud consisteixen en la construccié d’'un habitatge unifamiliar aillat amb
piscina, que es preveu realitzar mitjangant un sistema constructiu de moduls
prefabricats.

Es projecta un edifici a quatre vents, reculat un minim de 3 m dels limits de la
parcel-la en contacte amb els veins i 5 m del limit amb la via publica (segons
normativa municipal) amb accés peatonal i de vehicles, format per una tnica
planta baixa i coberta plana. La superficie construida total és de 174,13 m2 dels
quals 144,55 son la superficie util de I'habitatge.

Pel que fa a les instal-lacions, s’han dissenyat de manera que garanteixen les
exigencies basiques HE-2 Rendiment de les instal-lacions termiques i HE-4
“Contribucié solar minima per a la produccié d’aigua calenta sanitaria” i el
Decret d’Ecoeficiéncia.

La resta de zona del solar es destina a jardi d’us exclusiu de I'habitatge. En
aquest espai s’hi ubicara una piscina d’us privat amb unes dimensions
aproximades de 7,00 x 2,50 x 1,40 (profunditat) metres.

4. L’article 5 “zonificacié” de les Ordenances del PP13, a lapartat 2b)
estableix que la zona residencial unifamiliar aillada 9b es regulara pels
parametres seguents:
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- Parcel-la minima: 800 m?

- Ocupacié maxima: 20%

- Algada maxima: 6,5 metres (PB+1P)

- Edificabilitat neta: 0,3 m?/m? (equivalent a 240 m? per parcel-la minima).
- Separacio a veins: 3 metres

- Separacio a vials: 5 metres

- Algada lliure entre plantes: 2,5 metres

- Facana minima (art. 9): 16 metres.

A més, larticle 12 ‘referencia a les normes generals” preveu que la resta
d’aspectes no requlats en aquestes ordenances s’ajustaran a les disposicions
de caracter general de les NNSS vigents en el moment de la presentacio
d’aquest Pla Parcial.

De la comparativa d’aquests parametres amb els proposats al projecte basic i
executiu presentat en resulta el segiient quadre comparatiu:

Planejament Projecte

Ordenacio Residéncia unifamiliar aillada Residéncia unifamiliar aillada

Distancia minima a

- 5,00/3,00m 5,00/3,00m
perimetre
Altura reguladora (ARM) 6,50 m (PB + PP) 3,38 m (PB)
Parcel-la minima 800 m? 879,48 m*

Ocupacio maxima

Edificabilitat max. neta

Tancament parcel-la

Us

Cota d'implantacio

20% (175,90 m?)

0,30 m*ym?, (263,84 m?)
Tancament al carrer opagues
fins a 1,00 m i elements
calats o vegetals fins a 1,80
m. Entre parcel-les opaques
de fins a2 1,50 m.

Habitatge unifamiliar

+102,20 msnm

19,80% (174,13 m?)

0,20 m%y/m% (174,13 m?)
Tancament al carrer opaques
fins a 1,00 m i elements calats
o vegetals fins a 1,80 m. Entre
parcel-les opaques de fins a
1,50 m.

Habitatge unifamiliar

+102,20 msnm

La proposta s’ajusta a les determinacions del planejament vigent i pel que fa a
les seves prestacions, l'edifici compleix els requisits basics de qualitat
establerts per la Llei d’Ordenacié d’Edificaci6 (LOE llei 38/1999) i
desenvolupats principalment pel Codi Técnic de [I'Edificaci6 (CTE RD.
314/2006). La documentacio presentada es considera suficienti el projecte
executiu redactat per I'arquitecte Guillem Bou Noguera s’ha presentat visat pel
corresponent col-legi professional (visat num.: 2023005680).
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5. Pel que fa a la cota dimplantaci6 de la planta baixa, s’informa que
mitjangant Decret d’alcaldia de 12 de juny de 2003 es va aprovar
l'autoritzacio dels moviments de terres en I'ambit del PP13. EI document
tenia l'objectiu de recollir els requisits necessaris per permetre l'accés i
ubicacio dels diferents habitatges, | feia una proposta d'adaptacio
topografica amb criteris d'unificacié del paisatge i preservacio de vistes.

En aquest sentit, el document aprovat estableix per a cada parcel-la una cota
d’implantacio de la planta baixa en relacio als vials i parcel-les veines ajustant-
se a les limitacions de l'article 61 “Adaptaci6 topografica i moviments de terres”
del TRNNSS-05 on es preveu que l'alcada maxima dels murs de contencio
sera de 3,70 metres i els pendents dels talussos tindran una proporcié 1:3.

La parcel-la objecte del present informe correspon a la num. 75 del planol de
referencia del document aprovat I'any 2003 i el perfil de la plataforma de la
parcel-la estableix que la cota d’implantacio de la planta baixa per aquesta
parcel-la es la +102,20:

S e | S e

| " +85
PARCELLA 75

El projecte presentat, s’ajusta al que estableix el document, situant la planta
baixa a la cota +102,20 metres.

6. Estan subjectes a llicéncia urbanistica previa, tots els actes de
transformacio o utilitzacié del sol o del subsol, d'edificacio, de construccio
o d'enderrocament d'obres. En concret, es subjecten a llicencia urbanistica
els actes previstos en l'article 187 de la TRLUC. Per tant, I'acte objecte
d’aquest informe esta subjecte a llicéncia urbanistica.
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7. El pressupost de referencia (PEM) presentat per l'interessat ascendeix a
313.430,00 euros. El punt 3 de I'article 9¢.- Régim de declaracio i d'ingrés
de I'Ordenancga Fiscal OF-05 estableix que:

"3. L'ingrés a compte resultant de [l'autoliquidacié provisional que haura de
presentar-se quan es sol‘liciti la llicencia o es presenti la declaracio
responsable o la comunicacio previa sera el resultat d'aplicar el tipus impositiu
a la base del pagament a compte. Aquesta base esta constituida per I'import
del pressupost que presenti l'interessat o, si I'aplicacio dels moduls que, per a
cada tipus d'edificacions, obres o instal-lacions, s'estableixen a I'annex
d'aquesta Ordenancga dona un resultat superior, per aquest ultim.”

En aplicacié dels moduls que, per a cada tipus d'edificacions, obres o
instal-lacions, s'estableixen a I'annex de I'Ordenancga, el pressupost resultant
per l'actuacio és el seglient:

Mr=641,006/m2 x 1,20(Ct) x 1,60(Cu) = 1.230,72 €/m2.
1.230,72 €/m2 x 174,13* = 214.305,27 euros.
*Superficie construida segons projecte

Per tant, la base sobre la que aplicar el tipus impositiu correspon al pressupost
presentat per l'interessat de 313.430,00 euros.

CONCLUSIONS

Vista la documentaci6 presentada, el técnic sotasignat informa favorablement a

la

sol-licitud presentada, considerant procedent l'atorgament de la llicencia

demanada salvat el dret de propietat i sens perjudici del de tercers aixi com d’altres
limitacions sectorials que poguessin ser-li d’aplicacio. La seva efectivitat quedara
condicionada a l'aportacio de la segiient documentacio, que sera també requisit
indispensable per a l'inici de I'execuci6 de les obres:

a)

Document d’acceptacio signat per un gestor de residus autoritzat per tal de
garantir la correcta destinacio dels residus separats per tipus d’acord amb la
Disposicio final Primera del RD 210/2018 de 6 d’abril de 2018 que modifica
I'apartat c) de l'article 11 del Decret 89/2010, de 29 de juny, pel qual s’aprova
el Programa de gestio de residus de la construccio de Catalunya (PROGROC).
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A més s’informa que previament a I'atorgament de la llicencia sol-licitada, cal
presentar un aval o fianga per desperfectes o danys a la via publica i el municipi
en general (2% del PEM amb un minim establert de 3.000 €) corresponent a
6.268,6 euros al numero de compte CAIXABANK
ES1421001372900200000679.

En el cas que es realitzin actuacions a la via publica s’executaran amb les
seguents condicions particulars:

a) En els carrers aglomerats o formigonats, les rases tindran un tall en la capa
de transit d’1’6 metres. | en la reposicié de paviment bituminds el gruix minim
sera de 4 cm.

b) La reposicié del paviment de formigd sera igual que I'existent.

c) Lesrases perla vorera, a poder ser, tindran una amplada minima de 0,40m.

d) Elreple d’aquestes es fara amb terres compactades mecanicament.

e) En les voreres, el panot a reposar sera identic a I'existent i es fara en una
amplada d’1 metre, i als carrers aglomerats o formigonats es procurara que
la capa de transit quedi en les mateixes condicions que la resta.

f) Els acabats de I'obra executada hauran de ser pulcres, segons el criteri
dels Serveis Técnics Municipals.

g) L’obertura i tancament de la rasa s’haura de portar a terme amb un maxim de
dos dies.

h) La rasa haura d’estar degudament senyalitzada.

i) En el moment d’iniciar les obres caldra avisar al Tecnic d’Obres, Serveis i
Subministrament de I'’Ajuntament de Sant Viceng de Montalt i a la Policia Local
per a la senyalitzacio del carrer.

J) Practicara inspeccié el técnic d'obres, serveis i subministrament de
I’Ajuntament de Sant Viceng¢ de Montalt.

k) La rasa oberta no podra ser coberta amb sorra.

) En tot moment la via publica haura d’estar neta de sorra i d’elements que
puguin provocar accidents.

En cas que sigui necessari efectuar I'ocupacio de la via publica amb contenidors
0 sacs, caldra comunicar-ho a l'ajuntament i efectuar el pagament de la taxa
municipal.

La qual cosa s’informa als efectes escaients i segons el lleial saber i entendre del
técnic que el subscriu als efectes oportuns. No obstant aixo, I'Ajuntament decidira
i resoldra el que cregui més convenient.

VIST l'informe FAVORABLE emes per I'assessor juridic en data 20 de desembre
de 2023 el qual consta degudament signat a I'expedient.
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La Comissié Informativa d’Urbanisme celebrada en data 13/12/2023 emet
dictamen favorable, per tant la Junta de Govern Local acorda per unanimitat:

Primer.- La concessio de la llicéncia sol-licitada, d’acord amb els antecedents
anteriorment exposats i condicionada al compliment de les prescripcions
assenyalades pels Serveis Técnics Municipals d’Urbanisme.

Caldra presentar un aval o fianga per cobrir els possibles desperfectes a la via
publica per un import de 6.268,6 euros al niumero de compte CAIXABANK
ES1421001372900200000679 i presentar el rebut bancari en el moment de la
recollida de la llicencia d’obres.

Segon.- Notificar el present acord a I'interessat i al departament de Comptabilitat
de '’Ajuntament.

Cinqué.- PRP2023/1739 APROVACIO, S| ESCAU, DE LA DESESTIMACIO DE
LLICENCIA DE PARCEL.LACIO URBANISTICA DEL CARRER DE LES
ALZINES, NUM. 2.

En data 10 de novembre de 2023, amb registre d’entrada numero 9549, van
sol-licitar la Llicencia de Parcel-lacié Urbanistica prévia en el carrer Alzines,
numero 2.

Vist lI'informe DESFAVORABLE emés en data 11 de desembre de 2023 per
I'arquitecte municipal el qual consta degudament signat a I'expedient i el qual es
transcriu a continuacio:

LLICENCIA URBANISTICA PREVIA

Exp:|2023/2889 |Interessat/da: XXXXXX

RE i data: 9549 de 10 de novembre de 2023
Objecte: Sol-licitud de llicéncia urbanistica previa
Tipus: Parcel-lacio urbanistica

Situacio: Alzines num. 2.
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FETS

En data 10 de novembre de 2023 | mitjangcant instancia (RE 2023/9549) té
entrada a I'Ajuntament la sol-licitud presentada per XXXXXX en data 9 de
novembre de 2023 al Registre de '’Administracio de I'Estat (amb num. de registre
REGAGE23e00076106368) on es sollicita llicencia de parcel-lacié o certificat
d’innecessatrietat en representacio de la propietat XXXXXX, de la finca cadastral
9318803DG5091N0O001ZY per formar dues parcel-les segons la documentacio
que aporta.

FONAMENTS DE DRET

1. Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel que s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer (en
endavant TRLU).

2. Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccio
de la legalitat urbanistica (en endavant RPLU).

3. Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme (en endavant RLU).

4. Revisio de les Normes Complementaries i Subsidiaries de Planejament de Sant
Viceng de Montalt aprovades definitivament per la Comissié Provincial
d’Urbanisme de Barcelona en sessio de 12 de febrer de 1986 i publicades al
DOGC num. 685 de 14/05/1986 (en endavant NNSS1986).

5. Text Refés de les normes urbanistiques del planejament general, amb
conformitat de la CTU de BCN en sessio de 18 de maig de 2005 i publicat al
DOGC 4435 de 27/07/2005 (en endavant TRNNSSO05).

INFORME

D’acord amb la documentacio presentada, es sol-licita “llicencia de parcel-lacioé o
declaracio d’innecessarietat de la llicencia de parcel-lacio” per dur a terme la
divisio de la finca actual en 2 lots independents. Cal aclarir que 'operacio que es
pretén realitzar segons els articles 22 i 25 del RPLU és una parcel-lacioé urbanistica
i en cap cas es donen els suposits per declarar innecessaria la llicencia urbanistica
de parcel-lacio establerts a l'article 27 del mateix reglament.

La finca que es vol dividir esta situada al carrer Alzines num. 2 de Sant Viceng de
Montalt i té una superficie cadastral de 2.901 m2:
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Font: Seu electronica de cadastre amb indicacio de la parcel-la cadastral
9318803DG5091N0001Z

L’objectiu de la parcel-lacio pretesa és obtenir 2 lots de la divisio de la parcel-la
original. La documentacié presentada justifica que les dues finques resultants
complirien amb les determinacions que el planejament vigent estableix en base a
la qualificacié urbanistica dels terrenys (tot i que caldria comprovar que es
compleix amb les distancies minimes de les construccions existents a limits de
parcel-la):
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Lots resultants de la divisio pretesa

De conformitat amb les NNSS1986 la finca es troba inclosa dins la Unitat
d’Actuacio num. 4 tal i com es pot comprovar al planol d’ordenacioé num. 4 de les
mateixes normes, el qual es reprodueix de forma parcial a continuacio:

Imatge parcial del planol d’ordenacié num. 4 de les NNSS1986
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D'acord amb el planejament d'aplicacio, el regim urbanistic dels terrenys objecte
del present informe és el segtient:

Classificacié del sol: Sol urba no consolidat

Qualificaci6 del sol: Zona ciutat jardi (Clau 4) subzona 4c

L’article 128 de les NNSS1986 determina que les unitats d’actuacio son aquelles
parts de sol urba que necessiten un tractament especific per a la seva total
consolidacié i que, en la majoria, estan pendents de formalitzar les cessions
corresponents.

L’article 130 del mateix text normatiu estableix per diverses unitats d’actuacio,
inclosa la num. 4, que:

1) En aquests poligons, els propietaris dels terrenys, edificats o no, hauran de
procedir a completar la urbanitzacié mitiancant I'execucio de les que manquen
o fossin deficients o que es trobessin en mal estat, aixi com a la instal-lacio o
millorament dels diferents serveis. A aquests efectes, els propietaris, en el
termini maxim d’un any a comptar des de l'entrada en vigor de les Normes
Subsidiaries, constituiran la corresponent Junta de Compensaciéo que
formulara, en el seu moment, el corresponent Projecte d’Urbanitzacio,
procedint a continuacio a la seva execucio i, si és el cas, a efectuar les cessions
obligatories i gratuites senyalades en les mateixes Normes. Cas de no
constituir-se la Junta en I'esmentat termini, I’Ajuntament fixara com a sistema
d’actuacio el de cooperacio, tot formulant el projecte d’urbanitzacié i executant
les obres a carrec dels propietaris dels terrenys.

2) Els projectes d’urbanitzacié contindran els seglients punts:

a) Programes d’obres per completar:
1. Fer la vorada i la pavimentacio dels carrers.
2. Pavimentacio6 dels carrers.
3. Serveis d’aigua, electricitat i enllumenat public, com a minim.
4. Clavegueram.
5. Previsio de depuracio d’aiglies residuals.
b) Documents necessaris per completar les alineacions i les rasants.
¢) Programa i termini d’execuci6 de les obres.
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Ates que no consta que s’hagi executat 'ambit en els termes previstos pel
planejament vigent (ja que a dia d’avui encara no s’han tramitat els corresponents
projectes d’urbanitzacio i reparcel-lacio de [l'ambit), cal assenyalar que la
classificacio dels terrenys objecte de la sol-licitud no és de sol urba consolidat tal
i com diu la documentacio presentada siné que al formar part de la Unitat
d’Actuacio num. 4, resten classificats com a sol urba no consolidat.

L’article 195.1 del TRLU estableix que només es poden fer parcel-lacions
urbanistiques i, consegtiientment, atorgar llicencies de parcel-lacio si préviament
S'ha aprovat un pla d'ordenacié urbanistica municipal o, si s'escau, un pla de
millora urbana que el desplegui, quan afecti sol urba, o si previament s'ha aprovat
el pla parcial urbanistic del sector corresponent per al sol urbanitzable. En sol no
urbanitzable no es poden fer parcel-lacions urbanistiques en cap cas.

L’article 20 del RPLU (divisi6 de terrenys compresos en un ambit d'actuacio
urbanistica) estableix que es poden dividir els terrenys compresos en un ambit
d’actuacioé urbanistica per constituir finques de conformitat amb les determinacions
del planejament urbanistic que detalli I'ordenacio del sol.

No obstant, I'article 26 del RPLU determina que quan la parcel-lacio es pretengui
dur a terme en un ambit d’actuacio urbanistica, aquesta s’ha de subjectar a
l'aprovacio del projecte de reparcel-lacid corresponent de conformitat amb les
determinacions del planejament urbanistic que detalli I'ordenacié del sol.

Cal dir que la propia delimitacio d’un poligon d’actuacio urbanistica comporta
segons larticle 125 del TRLU i l'article 131 del RLU, linici d’'un I'expedient de
reparcel-lacié. Aquest inici, te com a resultat, sense necessitat de declaracio
expressa, la suspensio de I'atorgament de llicencies a que es refereix l'article 73.1
del TRLU, en 'ambit del poligon d’actuacio urbanistica, fins que sigui ferm en via
administrativa I'acord I'aprovacio definitiva de la reparcel-lacié.

Per tant, es pot concloure que en I'ambit d’un sol urba no consolidat delimitat per
una unitat d’actuacio, no es poden realitzar parcel-lacions urbanistiques fins haver
finalitzat tot el procés de gestio urbanistica del poligon (o sigui fins a I'acord
I'aprovacio definitiva de la reparcel-lacio). Tal i com diu l'article 195.1 del TRLU
per a poder fer una parcel-lacioé cal disposar d’un planejament general o derivat (
POUM, PMU, PP,...) que fixi les condicions de les parcel-les (finca minima,
fagcanes...), i aquesta condicio és imprescindible pero no unica, ja que tal i com
estableix larticle 26 del RPLU caldra haver desenvolupat també la Unitat
d’actuacio.
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CONCLUSIONS

En base a les consideracions realitzades en l'apartat d’informe, i ates que els
terrenys on es vol realitzar la parcel-lacio estan classificats com a sol urba no
consolidat i formen part de la Unitat d’Actuaci6 num. 4 delimitada per les
NNSS1986, la qual a dia d’avui encara no s’ha executat en els termes previstos
pel planejament vigent, s’informa desfavorablement la sol-licitud presentada,
entenent que fins que no sigui ferm en via administrativa I'acord I'aprovacio
definitiva de la reparcel-lacié6 de I'ambit no es pot autoritzar cap llicencia de
parcel-lacié (ni declarar-ne la seva innecessarietat).

La qual cosa s’informa als efectes escaients i segons el lleial saber i entendre del
técnic que el subscriu als efectes oportuns. No obstant aixo, I'Ajuntament decidira
i resoldra el que cregui més convenient.

VIST linforme DESFAVORABLE en data 20 de desembre emés per part de
I’Assessor juridic el qual consta degudament signat a I'expedient.

La Comissié Informativa d’Urbanisme celebrada en data 13/12/2023 emet
dictamen desfavorable, per tant la Junta de Govern Local acorda per unanimitat:

Primer.- La desestimaci6 de la llicencia sol-licitada, d’acord amb els antecedents
anteriorment exposats a l'informe técnic.

Segon.- Notificar el present acord a l'interessat.

Sisé.- ASSUMPTES DE TRAMIT.

No hi ha assumptes de tramit a tractar.

Seté.- PRECS | PREGUNTES.

No es formulen ni precs ni preguntes.

Finalment, I'alcalde president aixeca la sessio, de la qual estenc, com a secretaria,
aquesta acta.

20



E

La Secretaria

Vist i plau,
El President
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